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So trifft das Coronavirus die Immobilienwirtschaft

Die Ausbreitung des Coronavirus hinterlasst in der Wirtschaft tiefe Spuren. Auch die
Immobilienbranche ist von den Auswirkungen direkt betroffen: Laden schlieen, Hotels
stehen leer und die Reisebeschrankungen fuhren zu verlangsamten VertragsschlieBun-
gen und Baufortschritten. Viele Vermieter sind unsicher, wie sie mit Mietern umgehen
sollen, die durch finanzielle Not keine Zahlungen mehr leisten kdnnen (siehe Kasten). Und
auch auf groBen Baustellen, die infolge internationaler Malnahmen gegen das Virus zum
Teil vollstandig zum Erliegen kommen, sind viele Fragen zum Umgang mit der Krise offen.

In diesem Funk forum Corona-Spezial zeigen wir Ihnen, was das Coronavirus fur Ihre
Polizzen bedeutet - und welche Aspekte Vermieter, Mieter und Immobiliengesellschaften
beachten mussen. Der Fokus liegt dabei auf konkreten Hinweisen zu den Versicherungs-
sparten, die fur die Immobilienwirtschaft wichtig sind. So erfahren Sie nicht nur, inwiefern
Ihre Versicherung die durch die Pandemie entstandenen Schaden deckt, sondern auch,
welche Obliegenheiten, Gefahrerhéhungen und Sicherheitsvorschriften fur die Aufrecht-
erhaltung Ihres Versicherungsschutzes von besonderer Bedeutung sind.

Viele Akteure der Immobilienwirtschaft stellen sich in diesen Zeiten zudem die Frage, wie
sich die Coronakrise auf den Immobilienmarkt auswirken wird. Fur Prognosen fehlt es hier
noch an jeglicher Argumentationsgrundlage, daher sind nur spekulative Antworten mog-
lich. Ein gesamtwirtschaftlicher Schaden wird wohl auch im Immobilienbereich bemerkbar
sein.

Treten Sie bei Fragen und Unsicherheiten zum Thema Coronavirus gern mit lhrem person-
lichen Ansprechpartner in Kontakt. Auch in diesen herausfordernden Zeiten ist Funk als
fachkundiger und erfahrener Partner an Ihrer Seite.

Was die Immobilienbranche jetzt tun sollte
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Gebaude-Versicherung

Wohngebéaude

Es ist davon auszugehen, dass es insbesondere im Bereich
der Wohn- oder gemischt genutzten Gebdude im Rahmen
der Coronakrise nicht zu einem Uberwiegenden (grof3er
als 50 %) oder gar vollstandigen Leerstand kommen wird.

Sollte jedoch ein entsprechendes Szenario eintreten, sind
- auch unabhangig von der Coronakrise - folgende Oblie-
genheiten und Sicherheitsvorschriften zu beachten:

» Regelmalige Reinigung leerstehender/ungenutzter
Raume des versicherten Gebaudes

» Loscheinrichtungen mussen stets in gebrauchsfahi-
gem Zustand gehalten werden

» Die Stromlosschaltung sowie sicherheitsrelevante
Einrichtungen durfen nicht beeintrachtigt werden

» Unverzlgliche Reparatur beschadigter Schldsser,
Fenster oder TUren

» Vorhandene Sicherungen (z.B. Schlésser, Einbruchmel-
deanlagen) mussen funktionsfahig sein

» Nicht genutzte wasserfuhrende Anlagen und Einrich-
tungen mussen abgesperrt, entleert und entleert
gehalten werden

» Wahrend der kalten Jahreszeit gilt: Es mussen alle Rau-
me ausreichend beheizt und regelmal3ig kontrolliert
werden - ist dies nicht moglich, missen wasserfuh-
rende Anlagen oder Einrichtungen analog zur warmen
Jahreszeit abgesperrt, entleert und entleert gehalten
werden

» Regelmalige Revisionsgange (alle 2 bis 3 Tage)
inklusive entsprechender Dokumentation

Was die Immobilienbranche jetzt tun sollte
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Gewerbeobjekte

In der aktuellen Situation ist bei Gewerbeobjekten beson-
ders der Blick auf die Sach-Versicherung essenziell. Hier
steht eine Vielzahl vertraglicher oder gesetzlicher Regelun-
gen im Fokus, mit denen die Sicherheit der Unternehmen
gewahrleistet werden soll. Die Aufrechterhaltung dieser
Sicherheit ist von groRter Bedeutung, damit Unterneh-
men auch nach der Pandemie im vollen Umfang aufihre
betrieblichen Ressourcen zurtickgreifen kénnen.

Gefahrerhéhungen

BetriebsschlieBungen, voribergehende Stilllegungen und
Umstellungen der Produktion muissen Sie melden, da diese
bei der Versicherung von Gewerbeobjekten zu anzeigepflich-
tigen Gefahrerhohungen fihren kénnen. Nur bei Kenntnis
kann Funk den Versicherer Uber die neue Risikosituation
informieren und risikomindernde MaRnahmen aufzeigen.

Revisionen und Wartungen

Sofern bedingungsgemal3e Revisionen und Wartungen
von elektrischen Anlagen, Losch- und Brandmeldeanlagen
etc. in Gewerbeobjekten aufgrund der Coronapandemie
nicht fristgerecht durchgefuhrt werden kénnen, sind diese
sobald wie moglich nachzuholen. Besonders wichtig ist
dies fur risikoexponierte Branchen und fur Unternehmen,
die schon vor der Coronapandemie mit Revisionen und
Wartungen im Verzug waren. Im Hinblick auf gesetzlich
und behordlich vorgeschriebene Revisionen und Wartun-
gen empfiehlt Funk, mit den Behdrden Kontakt aufzuneh-
men. Denn die vom Versicherer zugestandenen Verschie-
bungen sind fur die Behorden nicht bindend.

Obliegenheitsverletzungen

Sach-Vertrage sehen grundsatzlich vor, dass vorhandene
Sicherheitseinrichtungen stets in ordnungsgemafiiem und
funktionsfahigem Zustand zu erhalten sind. Diese Vorgabe
istin Gewerbeobjekten gerade im Hinblick auf die Gefah-
renlage bei vorubergehenden Betriebsschlielfungen oder
Stilllegungen fur Versicherer von hoher Bedeutung. Die
dabei notwendigen Malinahmen beziglich betriebstech-
nischer Gefahren, Sicherungseinrichtungen und behordli-
cher Vorgaben sind Unternehmen haufig aus planmaligen
Ruhezeiten oder aus Notfallplanen heraus bekannt.

Fristen zur Beseitigung von

brandschutztechnischen Mangeln

Wenn Fristen zur Beseitigung von brandschutztechnischen
Mangeln, die in den Brandschutzberichten der Versicherer
festgehalten sind, nicht eingehalten werden konnen, infor-
mieren Sie bitte Funk.

Die beste Empfehlung. Funk. |3
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Die Mietverlust-Versicherung ist eine Form der Ertrags-
ausfall-Versicherung fur Vermieter und Bestandteil jeder
gangigen Gebaude-Versicherung. Als Mietausfall gilt hier
der entgangene Mietzins einschliel3lich fortlaufender Miet-
nebenkosten.

Im Zusammenhang mit der Coronakrise ist dabei zu be-
rucksichtigen, dass ein Mietausfall nur dann gedeckt ist,
wenn er infolge eines versicherten Sachschadens eintritt.
Erfolgt ein Mietausfall durch eine sachschadenunabhan-
gige Mietminderung, wie es bei der aktuellen Pandemie-
situation der Fall ist, ist dieser vom Versicherungsschutz
ausgenommen.

Was die Immobilienbranche jetzt tun sollte

Haftpflicht-
Versicherung

In der Haftpflicht-Versicherung geht es primar darum,
inwiefern der Versicherungsnehmer fur Personen-,
Sach- oder Vermogensschaden haftet. Mit Bezug auf
die derzeitige Coronalage zeigt sich die haftpflicht-
rechtliche Relevanz fur die Immobilienwirtschaft vor
allem in Bezug auf die Einhaltung von Hygiene- und
Sorgfaltspflichten.

Funk
Office Polizze

Zum Schutz der Gesundheit ihrer Beschaftigten und der
Bevdlkerung insgesamt bieten immer mehr Unternehmen
ihren Mitarbeitern die Moglichkeit, im Home-Office zu
arbeiten. Dies hat zur Folge, dass Betriebsstatten zum Teil
geschlossen werden.

Hinsichtlich der Funk Office Polizze gilt dabei fur betroffene
Unternehmen der Immobilienwirtschaft, dass die voruber-
gehende SchlieBung der Betriebsstatten oder Buros keine
anzeigepflichtige Gefahrerhéhung darstellt. Der Versiche-
rungsschutz gemal der Funk Office Polizze besteht weiter-
hin uneingeschrankt. Zugleich sind jedoch die vertraglich
aufgefuhrten Obliegenheiten und Sicherheitsvorschriften
bezUuglich der Gebaude zu beachten. Weitere Informatio-
nen dazu finden Sie im Abschnitt ,Gebaude-Versicherung
- Wohngebdude” auf Seite 3 dieses Corona-Spezials.

Die vom Arbeitgeber im Home-Office bereitgestellte Blro-
ausstattung, wie z.B. Laptops, ist im Rahmen und Umfang
der Funk Office Polizze mitversichert.

Zudem ist in der Polizze eine Betriebsunterbrechungs-
Versicherung enthalten. Dies bedeutet, dass der Versi-
cherer Entschadigung fir den entstehenden Ertrags-
ausfallschaden leistet, wenn der Betrieb infolge eines
entschadigungspflichtigen Sachschadens unterbrochen
oder beeintrachtigt ist. Auch hier gilt jedoch, dass durch
Krankheiten verursachte Ausfalle, wie derzeit durch
COVID-19, hiertber nicht gedeckt werden.
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Was die Immobilienbranche jetzt tun sollte

Bauwesen-
Versicherung
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Infolge der internationalen MaBnahmen gegen das Corona-
virus kommen auch Baustellen teilweise vollstandig zum
Erliegen, sodass Bauherren ihre Terminplane nicht mehr
einhalten kdnnen. Diese Falle stellen fur alle Beteiligten
eine Herausforderung dar und werfen viele Fragen auf.

Die Mehrkosten, die sich in solchen Situationen ergeben,
sind aufgrund des fehlenden Sachschadens nicht Uber die
Bauwesen-Versicherung gedeckt. Unabhangig von der
Coronakrise mussen partielle oder vollstandige Unter-
brechungen des Baustellenbetriebs allerdings immer
unverzuglich der Versicherung angezeigt werden, da eine
Unterbrechung der Arbeiten eine veranderte Risiko- und

Gefahrenlage darstellt. Bereits bei kurzen Unterbre-
chungszeitraumen gilt es, MaBnahmen zur Baustellen-
sicherung und Schadenpravention zu ergreifen und mit
dem Versicherer abzustimmen.

Diese grundlegenden technischen und organisatorischen
Hinweise sollten Sie flr vorubergehend notwendige
Baustillstande auch aullerhalb einer Pandemie beachten:

» Istder Bauzaun rundherum geschlossen und
standsicher?

» Istdie Bewachung durch den Wachdienst geregelt
oder gibt es eine Kameratuberwachung?

» Isteine Grobreinigung durchgefuhrt und samtlicher
Mull von der Baustelle entsorgt worden?

» Sind alle nicht eingebauten, brennbaren Materialien
sicher gegen Brandstiftung gelagert?

» Istdie Hauptwasserzuleitung ins Gebaude abgedreht?

» Sind alle nicht erforderlichen elektrischen Einrichtun-
gen (inkl. Kleingerate) stromlos geschaltet?

» Sind alle Baugerate abgeschlossen und die Schlissel
maoglichst von der Baustelle entfernt worden?

» Isteine regelmaRige Kontrolle durch Bauleitung und/
oder Poliere organisiert?

» Funktioniert die Wasserhaltung und wird diese taglich
kontrolliert?

» Istdie Baustelle/Baustelleneinrichtung gegen Sturm/
Starkregen/Hochwasser/Frost gesichert?

» Gibt es einen Alarmplan mit Anrufketten und ange-
passter Uberwachung bei Gefdhrdungen?

» Wurde der Beginn der Bauunterbrechung an Funk
gemeldet?

Wenn Ihr Bauprojekt ganz oder teilweise unterbrochen
werden muss, kommen Sie bitte direkt auf uns zu und
lassen Sie uns eine kurze Beschreibung der ergriffenen
MafBnahmen zukommen. Dann kdnnen wir Ihren Versiche-
rer entsprechend informieren und einbinden.
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Was die Immobilienbranche jetzt tun sollte
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D&O- Rechtsschutz-

Versicherung Versicherung

Als spezielle Haftpflicht-Deckung bietet die D&O-Versi- Eine Kostendeckung aus der Betriebsrechtsschutz-
cherung Organmitgliedern (z.B. Geschaftsfuhrern oder versicherung ist fur Verwaltungs-, Verwaltungs-
Vorstandsmitgliedern) Schutz vor Ansprtchen Dritter straf- und gerichtliche Strafverfahren grundsatzlich
und/oder der eigenen Unternehmen, wenn diese einen gegeben, wenn der jeweilige Deckungsbaustein fur
Vermogensschaden erleiden. Im Umkehrschluss sind kei- Verwaltungsrechtsschutz und/oder Strafrechtsschutz
ne Personen- und/oder Sachschaden versichert. Auch in in den Vertrag integriert wurde und der allgemeine
der aktuellen Pandemie erfordert das Vorliegen eines Ver-  Ausschlusstatbestand gemal’ Art. 7 der Allgemeinen
sicherungsfalls eine nachweislich fahrlassige Pflichtverlet- Rechtsschutzbedingungen (ARB) diesbeziglich abge-
zung aus der spezifischen organschaftlichen Tatigkeit. andert bzw. auller Kraft gesetzt wurde.

Diese Kriterien durften im Zusammenhang mit dem In den meisten Betriebsrechtsschutzvertragen ist der
Coronavirus (hohere Gewalt) in der Regel nicht gegeben Strafrechtsschutz mitversichert. Einen umfassenden
sein. Ein Schadenszenario ware allenfalls denkbar, wenn Schutz in Straf- und Verwaltungsstrafverfahren bietet

ein entschiedenes und zeitnahes Handeln der Organe auf-  die Universal-Straf-Rechtsschutz-Versicherung - und
grund von Verdachts- oder tatsachlichen Krankheitsfallen zwar fur das Unternehmen samt allen Mitarbeitern
im Unternehmen gefordert ware, um weiteren Schaden und alle mitversicherten Tochtergesellschaften.

vom Unternehmen abzuhalten. Dies konnte z.B. eine

frahzeitige Anordnung von Home-Office oder die Absage

von Dienstreisen oder Kundenveranstaltungen beinhalten

- insbesondere, um ansonsten drohende WerkschlieBun-

gen, Produktionsausfalle oder auch Zwangsverfigungen

von Behorden zu vermeiden.
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Kredit-/Kautions-Versicherung

Die Nachricht sorgte fur viel Unmut: Namhafte Unternehmen kindigten im Marz an, ihre Mieten fur geschlossene Laden
in Innenstadten aussetzen zu wollen, bis die Coronakrise sich entscharft hat. Eine Situation, die nicht nur Gro3konzerne,
sondern auch Einzelpersonen betrifft. Fur Vermieter stellen sich dementsprechend zwei groRe Fragen: Darf mein Mieter
seine Miete einfach nicht zahlen? Und wie kann der Ausfall abgesichert werden?

Die Zahlungsunfahigkeit, die Er6ffnung eines Insolvenzver-
fahrens oder eine Nichtauffindbarkeit des Mieters kénnen
in der Coronakrise zu finanziellen Belastungen fir Vermie-
ter fihren. Ubliche Biirgschafts- oder Kautionslésungen
zur Absicherung solcher Risiken aus Dauerschuldverhalt-
nissen haben den Nachteil, dass Versicherungsnehmer
(Mieter) und Begunstigter (Vermieter) auseinanderfallen.
Denn der Mieter hat generell wenig Interesse daran, eine
Deckung abzuschlieBen, von der alleine der Vermieter pro-
fitiert. Funk bietet daher nach dem Modell einer Kredit-Ver-
sicherung auch eine Absicherung von Forderungsausfallen
fur gewerbliche Mietverhaltnisse an. Vermieter kdnnen

sich mit dieser Deckung fir maximal zwolf Monate gegen % — | ©* Sie suchen weitere Informationen?

die Zahlungsunfahigkeit eines Mieters schutzen. Als Be- i '

rechnungsgrundlage der Pramie dienen die Gesamtmiet- E ! ' ' Erganzende Funk forum Corona-Spezials zu Szenari-
zinseinnahmen eines Jahres fur das jeweilige Gewerbeob- 1] : 11 ! | en fur die Wirtschaft, Cyber-Risiken im Home-Office
jekt. Der Vermieter erhalt zudem vom Kreditversicherer _f ’ | | ; sowie Forderungsabsicherung finden Sie hier:
Informationen Uber relevante Bonitdtsverschlechterungen 4 ol | E

der Mieter. = : i e g C‘% funk-austria.com/funk-forum

Ein solches Modell ist auch fur private Mietverhaltnisse
maoglich - sprechen Sie uns bei Interesse gerne an.

Was die Immobilienbranche jetzt tun sollte Die'beste ehlung. Funk. [7
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Kontakt

Ansprechpartner

Wir sind weiterhin fur Sie erreichbar. Per Telefon,
E-Mail oder Videokonferenz beantworten unsere
Mitarbeitenden gern personlich Ihre Fragen.
Funk International Austria GmbH

Lugeck 1 | 1010 Wien

fon +43 1 589 10 0 | welcome@funk-austria.com

C‘% funk-austria.com
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Webseite

Auf unserer Webseite haben wir verschiedene Artikel zum
Thema Coronavirus fur Sie bereitgestellt.

C\% funk-austria.com/coronavirus

Copyright: 2020 Funk Internationaler Versicherungsmakler und Risk Consultant.

Uber Funk

Funk ist der grofte inhabergefiihrte Versicherungs-
makler und Risk Consultant im deutschsprachigen Raum
und gehort zu den fuhrenden Maklerhdusern in Europa.
1879 in Berlin gegrundet, beschaftigt das Unternehmen
heute 1.320 Mitarbeitende an weltweit 35 Standorten.
Uber das eigene internationale Netzwerk ,The Funk
Alliance"” ist Funk weltweit prasent. Als Systemhaus fur
Risikolosungen betreut Funk Unternehmen aller Branchen
in Fragen des Versicherungs- und Risikomanagements
sowie der Vorsorge. Fur sie entwickelt Funk individuelle
Konzepte und optimiert die Absicherung aller betriebli-
chen Risiken - konsequent am Bedarf orientiert.

Die Situation rund um das Coronavirus ist sehr dynamisch, taglich gibt es neue Entwicklungen. Diese Publikation stellt die Sichtweise von Funk zum Veroffentlichungsdatum dar (siehe Titelblatt).

Was die Immobilienbranche jetzt tun sollte
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